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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne,
erhvervslivet og byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

| en lokalplan fastlaegger byradet bl.a. bestemmelser for,

- hvad omradet og bygninger skal bruges til,

- hvor og hvordan der kan bygges nyt,

- hvilke bygninger, beplantning og lignende der skal bevares,

- hvordan nye veje, stier, friarealer og beplantning skal etableres.

Lokalplanen bestar af:

Redegarelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der
forteelles om lokalplanens indhold. Herudover redeggares der bl.a. ogsa for de mil-
jgmaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning,
og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Bestemmelserne, der er konkrete regler for hvordan omradet ma anvendes frem-
over, og som er bindende for grundejeren, brugere af omradet og byradet.

Kortbilag, der viser afgraensningen af omradet i forhold til skel, og hvordan omradet
skal disponeres. Lokalplankortet haenger ngje sammen med lokalplanbestem-
melserne og er bindende. En illustrationsplan kan vise, hvordan bebyggelse og
anleeg kan udfagres efter planen. En illustrationsplan er vejledende og ikke bindende

@vrige bilag, der fx viser virksomhedskategorier, stgjgreenser, parkeringsnormer,
som uddyber eller illustrerer lokalplanens bestemmelser.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Ifglge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, far der gennemfgres starre
udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byg-
geri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er nadvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggarelse, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone eller til sommerhusomrade.

Byradet kan til enhver tid beslutte, at der skal udarbejdes et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har vedtaget et forslag til lokalplan skal forslaget i offentlig hgring i
mindst 8 uger. | den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerknin-
ger, indsigelser eller eendringsforslag. Nar den offentlige haring er slut, vurderer
byradet, i hvilken udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og
endringsforslag. Herefter kan lokalplanen vedtages endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter eget gnske, vil
foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt lokalplanforslag,
starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og vedtagelsen er offentlig be-
kendtgjort i avisen, er lokalplanen bindende for de ejendomme, der ligger inden
for lokalplanens omréade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lo-
kalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid
med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til
at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.
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LOKALPLANENS PROCES

Denne lokalplan er udarbejdet i perioden fra januar 2017 til december 2017, i
samarbejde med Arkitektfrmaet Aaboe Aps.

Byradet har den 26. 04. 2017 godkendt lokalplanen som forslag.

Borgermode

Der har den 13. juni 2017 veeret afholdt borgermgde om forslaget.

Offentlig horing af lokalplanforslag

| lokalplanforslagets hgringsfase fra den 9. maj 2017 til den 4. juli 2017 indkom
der 5 indsigelser til planen.

De centrale og gennemgéaende emner i bemaerkningerne/indsigelserne er i over-
skift opridset nedenfor:

A: Bebyggelsens omfang, herunder etageantal, bebyggelsesprocent, afstand til
skel, terreenregulering, antal boliger

B: Indbliksgener, herunder livskvalitet
C: Forgget trafkbelastning

D: Vandstrategiplan, herunder regnvand
E: Omradeforurening

F: Grundejerforening

G: Ejendomsveerdi

H: Ejendommens anvendelse

I: Geeldende kommuneplanrammer

J: AEndringsforslag til lokalplan

De indkomne bemaerkninger gav ikke anledning til eendringer og Udvalget for
plan, udvikling og kultur (PUK) indstillede den 6. september 2017 planerne til
godkendelse i @konomiudvalget og Byradet.

Pa Byradsmgadet den 25. oktober 2017 blev sagen tilbagesendt til udvalgsbehand-
ling med henblik pa at genbehandle hgringssvarene fra borgerne. PUK vedtog den
8. november 2017 efter fornyet dragftelse at indstille sagen til @konomiudvalget og
Byradet uden aendringer.

Planerne blev herefter vedtaget uden aendringer i Byradet.

Der er foretaget mindre redaktionelle rettelser uden indholdsmeessig betydning.
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REDEGQRELSE

LOKALPLANENS bELIGGENhEd

Lokalplanomradet er beliggende i den nordlige del af Ebeltoft by og udger et areal
pa ca. 9.000 m? omfattende matr. nr. 1bk Ebeltoft Markjorder og matr. nr. 1f Ebeltoft
Markjorder, samt del af det kommunalt ejede vejareal ved Foldboholm.

LOKALpLANENS bAGGrund

Syddjurs kommune har solgt ejiendommen Galgebakken 11, 8400 Ebeltoft (den
tidligere A-skole) pa betingelse af, at der kan vedtages lokalplan for eiendommen.

P& den baggrund har kommunen modtaget ansggning om igangsaetning af plan-
laegning fra privat ejer, som gnsker, at udvikle omradet til et boligomrade med

teet-lav boliger.

Udvalget for plan, udvikling og kultur har den 11. januar 2017 igangsat denne
lokalplanleegning.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er, at muliggere, at der i omradet kan opfares teet-lav be-
byggelse under iagtagelse af eksisterende terraen, vejadgang, bebyggelsens
udformning og placering, samt omgivelserne i gvrigt. Lokalplanen giver imidlertid
mulighed for at delomrade Il ogsa kan anvendes til én &ben-lav bolig. Dette med
henblik pa at grundejeren af matr nr.1f Ebeltoft Markjorder har usendrede anven-
delses- og byggemuligheder.

Desuden er formalet med lokalplanen, at overfgre omradet fra landzone til byzone.
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Oversigtkort med markering af lokalplanomradet; malforhold 1:25.000

6



Lokalplan nr. 411
December 2017
Redeggrelse

LOKALPLANENS OMRADE
OMRADETS ZONESTATUS

Lokalplanomradet er for stgrstedelen beliggende i landzone. En mindre del af
lokalplanomradet er beliggende i byzone som vist pa illustration side 15.

nuve rEndE AnVENdELSE oG bEbyGGELSE

Lokalplanomradet bestar i dag af to selvsteendige ejendomme. Ejendommen
matr. nr. 1bk Ebeltoft Markjorder er ved lokalplanens udarbejdelse bebygget med
2 bygninger, som har veeret anvendt til undervisningsbrug, pa i alt 517 m?,samt 2
mindre udhusbygninger pa i alt 87 m>. Ejendommen matr. nr. 1f Ebeltoft Markjorder
er bebygget med en bygning pa 70 m? som anvendes til privatbolig, samt 3 mindre
udhuse/carport pa i alt 58 m2.

TRAFIKALE FORHOLD

Lokalplanomradets eksisterende bebyggelser vejbetjenes i dag fra syd ad Galge-
bakken med adresserne Galgebakken 9 og 11. Galgebakken 9 (matr. nr. 1f Ebeltoft
Markjorder) har en tinglyst vejadgang hen over matr. nr. 1bk Ebeltoft Markjorder.

Langs lokalplanomradets nordlige greense forlgber en trampesti i retningen gst/vest.

| lokalplanomradets vestlige del forlgber en grussti med forbindelse fra Foldboholm
til Galgebakken.

B BRI e R R T e
Oversigtkort med lokalplanomradets afgraensning; malforhold 1:5.000
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Foto A Lokalplanomradets nordlige afgreensning mod eksiste- Foto B Lokalplanomradets gstlige del med eksisterende bygnin-
rende boligomréde og eksisterende plantebzelte. ger der alle nedrives. Til hgjre landbrugsomrade der greenser op
til den gstlige del af lokalplanen.

Foto C Lokalplanomradets sydlige afgrsensning mod koloniha- Foto D Kolonihaveomrade beliggende syd for lokalplanomradet.
veomrade. | baggrunden boligomrade ved Strandgardshg;.

Foto E Eksisterende trampesti som adskiller lokalplanomradet
og kolonihaveomradet.
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omradETS nATur oG LANdSkADb

Lokalplanomradet er karakteriseret ved et naturligt terreenfald fra kote 12 i det
nord/gstlige hjgrne til kote 6 i det syd/vestlige hjgrne. Derudover falder terreenet
fra kote 12 i den nord/gstlige hjgrne til kote 8 i det syd/gstlige hjgrne. Desuden
fndes et markant terreenspring i form af et skraningsanleeg i den vestlige del af
lokalplanomradet.

Indenfor omradet er beplantningen spredt og uplejet. omkring ejendommen Gal-
gebakken 9 er der en del Igvfeeldende traeer.

Umiddelbart nord for lokalplanomradets nordlige graense er der med lokalplan nr.
219 udlagt et areal til randbeplantning.

omradETS omGIVELSEr

Omradet ligger umiddelbart i forlaeengelse af det eksisterende boligomrade Fold-
boholm. Langs lokalplanomradets nordlige graense ligger en reekke eksisterende
parcelhuse. Omradet greenser mod syd op til kolonihaveomrade samt mod gst til et
landbrugsomrade. Umiddelbart mod nord/gst ligger et omrade med teet-lav boliger.
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Lokalplanomradets terraen og fotostandpunkter; méalforhold 1:2.000
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LOKALPLANENS INDHOLD
dISponErinG

Lokalplanomrédet er disponeret sdledes, at bebyggelsen tilpasser sig det naturlige
terraen s terreenregulering minimeres. Bebyggelsen struktureres i raekker i retning
nord/syd og der opstar saledes kig imellem bebyggelsen, fra det eksisterende
parcelhusomrade umiddelbart nord for, mod det sydligere beliggende naturomrade.

Bebyggelsen er placeret overvejende leengst mod nord, hvorved der opstar et
sammenhaengende faelles friareal mod syd.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader som vist pa kortbilag 2.

Delomrade | ma anvendes til helarsbeboelse i form af teet-lav bebyggelse. Del-
omrade Il ma anvendes til helarsbeboelse i form af teet-lav bebyggelse eller til én
aben-lav helarsbolig.

Den nuvaerende bolig indenfor delomrade Il er eksisterende lovlig anvendelse og
kan fortsaette som hidtil. Den nuveerende bolig kan om- og tilbygges men ogsa
nedrives og erstattes af nybyggeri safremt dette er et gnske.

bEbyGGELSE oG AnLae G

Med henblik p3, at sikre omradets disponering, med bl.a. frinoldte omrader imellem
bebyggelsen, fastlaegges der med lokalplanen byggefelter jf. kortbilag 2.

En forudseetning for den fulde lokalplans realisering er, at samtlige eksisterende
bygninger nedrives. Lokalplanen kan realiseres etapevist, sdledes at delomrade
| udbygges uafhaengigt af delomrade II.

Al bebyggelse, herunder mindre bygninger sdsom udhuse, carporte, cykelskure
og lignende skal opfgres indenfor de udlagte byggefelter. Bebyggelse som kan
opfgres indenfor byggefelterne er endvidere begraenset af et maksimalt brut-
toetageareal. S&fremt det maksimale bruttoetageareal udnyttes, svarer det til en
bebyggelsesprocent pa 40 ved udnyttelse til taet-lav boligbebyggelse.

For at understrege terreenet bestemmes det med lokalplanen, at de 2 vestligste
byggefelter, som er lavest beliggende, begreenses til 1 etage med en maksimal
bygningshgjde pa 4,5 meter. De gvrige byggefelter, som er hgjest beliggende, ma
bebygges med 2 etager og med en maksimal bygningshgjde pa 7,5 meter, ved
udnyttelse til teet-lav boligbebyggelse.

Med baggrund i det relativt lille lokalplanomrade bestemmes det, at bebyggelsen
skal fremsta med et ensartet arkitektonisk formsprog og ens materialer, f.eks. i
form af samme tagform, tag- og facademateriale ved udnyttelse til teet-lav bolig-
bebyggelse.

Den nuveerende bolig indenfor delomrade Il kan om- og tilbygges, dog bestem-
mes det, at der maksimalt ma etableres 250 m? beboelse, samt maksimalt 100
m? sekundaere bygninger, sdsom garager udhus og lignende. Safremt boligen
nedrives og erstattes af nybyggeri geelder ligeledes at der maksimalt ma etableres
250 m? beboelse, samt maksimalt 100 m? sekundaere bygninger, sdsom garager
udhus og lignende. Ved udnyttelse til aben-lav bolig ma denne opfares med en
maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter.
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lllustrationsplanens viser et eksempel p&, hvordan lokalplanen kan udnyttes efter lokalplanen; malforhold 1:1.000
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vejprofl for Folboholms forlaengelse (illustration fra lokalplan nr. 219)

VEJE, STIEr oG pArkErinG

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra eksisterende vej Foldboholm, som
forleenges. Lokalplanen bestemmer, at denne forleengelse skal ske med samme
vejprofi.

Den interne boligvej som forlgber gst/vest, er udlagt parallelt med lokalplanens
nordlige afgraensning. Stikveje er principielle udleeg, og kan saledes forskydes i
retning henholdsvis gst og vest og hen over byggefelterne.

Boligveje og stikveje skal anlaegges med fast beleegning og stikvejene skal an-
leegges med minimum 75 % permeabel belaegning af hensyn til nedsivning af
overfadevand.

Al parkering skal etableres indenfor de udlagte byggefelter.

For at sikre et sammenhaengende stinet, udlaegges der for enden af den interne
boligvej, areal til en sti som forbinder lokalplanomradet med en trampesti.

Safremt delomrade Il udnyttes til teet-lav boligbebyggelse skal vejadgangen ske i
princippet som angivet pa kortbilag 2. | sa fald vil det vaere naturligt at afyse den
tinglyste feerdelsret henover matr. nr. 1bk Ebeltoft Markjorder.

Alle veje med undtagelse af vej A-A er private feellesveje.

GrgnnE omradEr oG bEpLANTNING

De feelles friarealer er beliggende mod syd og udggr et sammenhaengende grgnt
areal.

Der kan etableres et regnvandsbassin indenfor lokalplanens granne omrade som
skal dimensioneres i forhold til Syddjurs Kommunes krav.

ZONEFORHOLD

Eksisterende mindre areal af matr. nr. 1bk Ebeltoft Markjorder, som er beliggende
i byzone forbliver i byzone — resten af matr. nr. 1bk Ebeltoft Markjorder samt hele
matr. nr. 1f overgér fra landzone til byzone ved lokalplanens vedtagelse.
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kLImA oG bae rEdyGTIGhEd

Indenfor lokalplanomradet skal regnvand afedes lokalt og der er derfor udarbejdet
en vandforvaltningsstrategi for omradet, der viser hvordan vandet afedes i bade
normale regnsituationer og skybrudssituationer.

Vandforvaltningsstrategien viser, at regnvand ved normale regnsituationer kan
nedsives pa egen grund via faskiner. Ved skybrudssituationer vil regnvandet
strgmme via brgnde som fgres til regnvandsbassin som ved neerveerende lokalplan
bestemmes at skulle placeres indenfor det grenne omrade.

Lokalplanen abner mulighed for etablering af solenergianleeg pa taget af bebyg-
gelsen. Der ma ikke etableres solenergianleeg pa terreen.

GrundEjJErForEninG

Lokalplanen fastlaeegger bestemmelse om, at der skal oprettes grundejerforening
med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme indenfor lokalplanomradet.

medlemspligt forpligtiger ikke ejendommen Galgebakken 9 sa leenge grundejeren
retligt og faktisk disponerer som hidtil over sin ejendom.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af private feellesveje, sti,
friarealer og feellesanleeg.

Foldboholm er en offentlig vej og drift og vedlligeholdelse skal séledes forestas
af Syddjurs Kommune.

udbyGnINGSAFTALE

Der er indgaet en frivillig aftale om at grundejer helt eller delvist skal afholde ud-
gifterne til Foldboholms forleengelse.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
pLANLae GNING oG LovGIivninG

SyddjurS kommunEpLAN 2016

Lokalplanen ligger indenfor kommuneplanens rammeomrade nr. 1.1.B21, der
udlaegger arealet til blandet boligomrade med et maximalt etageareal pa 2 og en
maximal bygningshgjde pa 8,50 meter. Bebyggelsesprocenten fastlaegges til 30
% for aben-lav bebyggelse og 40 % ved teet-lav bebyggelse. Desuden ligger en
mindre del af lokalplanomradets gstlige del indenfor kommuneplanens ramme-
omrade 1.1. R13 rekreativt omrade.

Der er udarbejdet et kommuneplantilleeg med henblik pa at tilrette afgreensningen
af rammeomradet nr. 1.1.B21, saledes at denne fglger lokalplanens greense. Ram-
mebestemmelserne er usendrede. De omhandlende rammeomrader 1.1.B21 og
1.1.R13 far som konsekvens af den aendrede afgreensning henholdsvis ramme-
omrade nr. 1.1.B33 og 1.1.R14. De tilrettede afgraensninger fremgar af illustration
pa side 39.

HOVEDSTRUKTUR

Ebeltoft er i Kommuneplan 2016 udpeget til at veere ét af tre vaekstomrader, med
saerlige forudsaetninger for at fungere som vaekstmotorer for byudviklingen. Byradet
gnsker, at byudviklingen sker i tilknytning til de eksisterende trafkkorridorer og
hovedinfrastruktur i form af hovedveje og kollektiv transport og at den sker, hvor
en markedsdreven udvikling allerede er i gang. Lokalplanen er saledes i overens-

Geeldende kommuneplanrammer; malforhold 1:5.000
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stemmelse med byradets gnsker.

EKSISTErEndE LOKALpLAN ELLEr bypLANnvEd-
TeeGT

Lokalplanomradet er delvist omfattet af fglgende hidtil geeldende lokalplan:

« Lokalplan nr. 219, Foldboholm, Ebeltoft — et omrade til helarsbeboelse m.m.

denne lokalplan afyses for det omrade som er omfattet af naerveerende lokalplan
ved dens endelige vedtagelse og offentliggarelse.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KULTURARV

Arkae oLoGISKE INTErESSEr
Museum @stjylland har foretaget en arkivalsk kontrol af det pAgeeldende omrade.

Der er ikke tidligere registreret fortidsminder pa stedet. Det kan dog ikke udeluk-
kes, at der fndes bebyggelsesspor fra forskellige tidsperioder pa det jeevne terreen
mellem hgjdedragene mod vest og gst.

For at undga uhensigtsmaessige standsninger af det fremtidige anlaegsarbejde ved
patraefning af sddanne fortidsminder, anbefaler museet, at der forud for anleegs-
arbejdets iveerkseettelse gennemfgres en arkeeologisk forundersggelse.

B =8 - 1}

Afgreensning af geeldende lokalplan nr. 219 og zoneforhold; malforhold 1:5.000
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NATUrbESKyTTELSE

INTErnATIONAL NATUrbESKyTTELSE

Habitatbekendtggrelsen, som er implementering af EU’s habitatdirektiv, har til
formal at fremme biodiverisiteten, ved at defnere en feelles ramme for beskyttelsen
af arter og naturtyper, der har international betydning. Dette sker hovedsageligt
gennem udpegning af szerlige bevaringsomrader — habitatomraderne — ogsa kaldet
Natura2000-omréader. | Natura2000-omraderne skal der sikres eller genoprettes en
gunstig bevaringsstatus for de arter eller naturtyper, som omradet er udpeget for.

Naermeste Natura2000-omrade er Kobberhage Kystarealer, som ligger ca. 2,5 km
syd/gst for lokalplanomradet.

Syddjurs Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammenhaeng med andre
planer ikke vil pavirke Natura2000-omradet.

Sae rLIGT bESKyTTEdE ArTEr

| habitatbekendtgarelsen er opfart dyre- og plantearter, hvor Danmark har saerligt
ansvar for at kreeve streng beskyttelse — de sakaldte bilag IV-arter. Der skal treef-
fes foranstaltninger, der sikrer de naevnte arters naturlige udbredelsesomrade.

Syddjurs Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet.

NATIONALpArk moLS bjErGE

Lokalplanomradet er beliggende i nationalparkens zone 3 — der er ingen retlige
bindinger for kommune- eller lokalplanlaegning i zone 3.

kySTne rhEdSzonE

Ifglge planlovens kapitel 2a, skal kommunen tage hensyn i kystneerhedszonen,
som er en 3 km bred zone langs landets kyster. Der skal anfgres en seerlig plan-
leegningsmaessig begrundelse for byggerier og projekter inden for kystneerheds-
zonen. Ifglge planlovens 8§ 16, stk. 3, skal der ved bebyggelse og anlaeg indenfor
kystnzerhedszonen oplyses om den visuelle pavirkning af omgivelserne og der
skal gives en begrundelse for bygnings hgjder der overstiger 8,5 m.

Indenfor de kystnaere dele af byzoner skal der ggres rede for den visuelle pavirk-
ning af kysten. Safremt bebyggelsen afviger veesentligt i hgjde eller volumen fra
den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Lokalplanomradet er beliggende 500 m fra kysten bagved eksisterende bymaessig
bebyggelse og er omfattet af kystnaerhedszonen. Den bebyggelse som lokalplanen
abner mulighed for, overstiger ikke en hgjde pa 8,5 m og den overordnede bebyg-
gelsesstruktur eendres ikke. Den kommende bebyggelse vil ikke afvige vaesentligt
i hgjde og volumen fra den eksisterende omgivende bymaessige bebyggelse og
vurderes dermed ikke at pavirke kystnaerhedszonen.

kLImA oG byGGErl

I henhold til Syddjurs Kommuneplans retningslinjer vedrgrende klima skal fglgende
malsaetninger indtaenkes i al fremtidig planleegning.

Nedenstaende retningslinjer er indarbejdet i Syddjurs Kommuneplan 2016:

. der skal ved ny planlaegning tages konkret stilling til behovet for regn-
vandsbassiner eller lignende handtering af regnvand. Afedning af regn-
vand skal tage hgjde for hvedagsregn, kraftig regn og ekstremregn.

. Alle nye boligbebyggelser skal mindst leve op til br 2015 lavenergikrav.
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. For alle nye lokalplaner og relevante sektorplaner skal klimatilpasning
indtaenkes aktivt, bl.a. i forhold til lokal handtering af overfadevand, mu-
lighed for energibesparelse, skyggegivende beplantning, minimal befae-
stelsesgrad eller permeabel belsegning m.v.

Falgende er indarbejdet i naervaerende lokalplan ud fra ovenstaende retninglinjer:

. der er udarbejdet en vandforvaltningsstrategi for lokalplanomradet der
beskriver hvorledes regnvand handteres i hverdagssituationer og sky-
brudssituationer.

. der er i lokalplanen givet mulighed for, at der kan placeres solceller pa

tage med henblik p& udnyttelsen af solens energi.

ForSyninGSForholLd

VARMEPLAN

Der er tilslutningspligt til Ebeltoft Fjernvarmevaerk og ny bebyggelse skal tilsluttes
kollektiv varmeforsyning efter forsyningens retningslinjer.

Byradet har pligt til at dispensere fra kravet om tilslutningspligt, ndr bebyggelsen
opfares som lavenergibebyggelse, jf. planlovens § 19, stk. 4. Dispensationen gives
uden naboorientering. Ved lavenergibebyggelse forstds bebyggelser, hvor det kan
dokumenteres at bebyggelsen opfylder klassifkationskravene i det til enhver tid
geeldende Bygningsreglement.

VvVAndForSyninG

Omradet ligger indenfor Djurs Vand forsyningsomrade og forsynes med drikke-
vand herfra.

SPILDEVAND

Lokalplanomradet ligger i spildevandsplanens PLAN-kloakopland hvor spildevand
skal tilsluttes den offentlige kloak og regnvand/overfadevand skal handteres lokalt.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJGET

Lov om miLjgvurdErInG AF pLANEr oG proGrAmmEr oG AF kon-
KRETE PROJEKTER

Ifglge "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter”
skal der gennemfares en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages at fa en vee-
sentlig indvirkning pa miljget.

Miljgvurdering af planer og programmer
I henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer” afsnit IIl.

Syddjurs Kommune har p& baggrund af en screening vurderet, at planen ikke
kreever udarbejdelse af en miljgvurdering. Beslutningen om at planen ikke kreever
miljgvurdering er truffet, da planen udelukkende fastleegger anvendelsen af mindre
omréder pa lokalt plan, som vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa
miljget jf. 8 3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Oplysningerne om afggrelsen om ikke miljgvurderingspligt samt klagevejledning
herom offentligggres sammen med bekendtgarelsen af naervaerende lokalplan-
forslag. Den naermere vurdering af lokalplanens virkning p& miljget kan fas ved
henvendlese til Natur og Mlljg, Syddjurs Kommune.
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jordForurEninG
Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.

I henhold til loven, skal arbejdet standses, hvis der i forbindelse med bygge- eller
jordarbejde i gvrigt konstateres en ukendt forurening. Forureningen skal anmeldes
til Syddjurs kommune, og arbejdet ma fgrst genoptages fre uger efter, at regionen
har modtaget underretning om den konstaterede forurening.

Omradeklassificering

Lokalplanen ligger i landzone. Alle arealer indenfor landzone kan veere omfattet
af omradeklassifceringen, hvis det er fastlagt i jordstyringsregulativ for Syddijurs
kommune. omradeklassifcering er arealer, hvor der kan veere lettere forurenet jord.

omradet omfattet af lokalplanen agtes undtaget fra omradeklassifceringen jeevnfar
jorforureningslovens § 50a, stk. 2.

Region Midtjylland er myndighed for kortlaegning af forurenede arealer.
Overskudsjord

Bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med Syddjurs Kom-
munes Regulativ for Jordstyring. Hvor lokalplanen giver mulighed for det, bar ren
overskudsjord sa vidt muligt genanvendes inden for lokalplanomréadet.

GrundvAnd

Arealet er beliggende i et omrédde med drikkevandsinteresse og ligger i indvindings-
opland til Tranbjerggardens Vandvaerk. Der er ca. 1,2 km fra lokalplanomradet til
indvindingsboringerne pa Tranbjerggardens Vandvaerk. Den planlagte arealanven-
delse til boligomrade vurderes ikke at give anledning til en veesentlig forurening
i forhold til vandindvindingen pa Tranbjerggardens Vandvaerk. Lokalplanomradet
er beliggende udenfor det boringsnaere beskyttelsesomrade for Tranbjerggardens
Vandveerk.

SERVITUTTER

Af servitutoversigten fremgar de registrerede servitutter, som kan have betydning
for bygge- og anlaegsarbejdet indenfor lokalplanomrédet.

Tinglyste servitutter - Matr. nr. 1f Ebeltoft Markjorder

1 06.05.1980 Dok om feerdselsret mv, sivebrand Afyses ikke

Tinglyste servitutter - Matr. nr. 1bk Ebeltoft Markjorder

1 06.05.1980 Dok om faerdselsret mv, sivebrgnd Afyses ikke

Den tinglyste faerdselsret som giver adgang til matr. nr. 1f Ebeltoft Markjorder hen
over matr. nr. 1bk Ebeltoft markjorder er en radighedsservitut som ikke kan afyses
med naerveerende lokalplan. Safremt feerdselsretten skal afyses skal det ske pa
baggrund af en frivillig aftale.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens indhold, fortreenges
af lokalplanen i henhold til planlovens § 18.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalplanens formal, kan af-
lyses med lokalplanen.

Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlovens § 47, nar det vil veere
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af veesentlig betydning for virkeligggrelse af planen.

TILLAJELSEr EFTEr AndEn LovGlv-
NING

MUSEUMSLOVEN

Museum @stjylland skal i henhold til museumsloven sikres mulighed for at foretage
arkeeologiske undersggelser ved nedrivning, bebyggelse og anleeg.

Hvis der under byggeri eller anlaegsarbejde traeffes pa fortidsminder, skal arbejdet
stoppes og Museum @stjylland underrettes, jf. museumsloven.

VEJLOVEN

Den kommunale vejmyndighed skal godkende vejprojekt.

jordForurEninGSLoVvEN

Der kan - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres miljgfglsom anven-
delse inden for areal, som er registreret med jordforurening, fer Syddjurs Kommune
har frigivet arealet til formalet.

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anleegsarbejde stades pa en forurening,
skal arbejdet straks standses og forureningen skal anmeldes til Syddjurs Kom-
mune. Arbejdet ma farst genoptages fre uger efter, at regionen har modtaget
underretning om den konstaterede forurening.
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. Lokalplan nr. 411
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Bestemmelser

LOKALPLANBESTEMMELSER

I henhold til Lov om planleegning (lovbekendtgarelsen 1529 af 23. november 2015)
fastseettes fglgende lokalplanbestemmelser for det omrade, som er beskrevet i
lokalplanens § 2.

§ 1 FORMAL
Lokalplanens formal er,

1.1 at give mulighed for etablering af et omrade til teet-lav boliger med tilhg-
rende vejudlaeg og udleeg til feellesarealer.

1.2 at give mulighed for at delomrade Il kan anvendes til enten teet-lav boliger
eller én &ben-lav bolig.

1.3 at sikre at omradet vejbetjenes fra Foldboholm, som forlaenges.

1.4 at overfgre lokalplanomradet fra landzone til byzone.

§ 2 omradE oG zonESTATuUS

21 Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa matrikelkortet, kortbilag 1
og omfatter fglgende matrikler:

matrikel nr. 1bk Ebeltoft Markjorder og matr. nr. 1f Ebeltoft Markjorder
og del af det kommunalt ejede vejareal ved Foldboholm, samt alle de
parceller, der efter den 9. maj 2017 udstykkes i omradet.

2.2 Lokalplanomradet opdeles i delomrade | og Il som vist pa kortbilag 2

2.3 Lokalplanomréadet er beliggende i landzone med undtagelse af en mindre
del af matr. nr. 1bk Ebeltoft Markjorder og overfgres ved denne lokalplans
endelige vedtagelse og offentliggarelse til byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Delomrade | ma anvendes til helarsbeboelse i form af taet-lav bebyggelse
med dertilhgrende veje, stier, parkering, beplantning, feelles friarealer,
anleeg til handtering af regnvand og lignende.

3.2 Delomrade Il ma anvendes til helarsbeboelse i form af teet-lav bebyggelse
med dertilhngrende veje, stier, parkering, beplantning, feelles friarealer,
anleeg til handtering af regnvand og lignende eller til én &ben-lav bolig.

3.3 Eksisterende bolig indenfor delomrade I er eksisterende lovlig anven-
delse og kan fortseette som hidtil. Den eksisterende bolig kan om- og
tilbygges jf. § 6.4.

3.4 Der ma i lokalplanomradet drives virksomhed til liberale erhverv, som er
forenelig med omrédets karakter af boligomrade, hvis:

. virksomheden drives af den, som bebor den pageeldende ejendom;

. virksomheden ikke har ansatte;
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4.1

51

5.2

53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

virksomheden drives pa en made, sa ejendommens karakter af bolig
ikke aendres;

virksomheden ikke medfgrer ulempe for omradets gvrige beboere — fx
i form af mange transporter;

virksomheden ikke kraever parkering udover, hvad der er plads til p& den
enkelte ejendom;

reklameskilte, fag og lignende ikke opseettes pa ejendommen. Skiltning
ma kun foreg& som almindeligt navne- og nummerskilt.

8§ 4 udSTyknInG

Ved udnyttelse til teet-lav boligbebyggelse ma grunde ikke udstykkes
med et areal der er mindre end 170 m? - heri ikke medregnet andel af
feelles friarealer.

8 5 VEj-, STI- oG pArkErinGSForholLd

Veje

Der skal etableres vejadgang til lokalplanomradet fra Foldboholm, som
forleenges. Dog ma nuvaerende bolig pa matr. nr. 1f Ebeltoft Markjorder

vejbetjenes i henhold til tinglyst faerdselsret med adgang fra Galgebak-
ken.

Vej A-A skal udleegges i min. 15 meters bredde jf. kortbilag 2. Vej A-A
skal udformes med vejprofl som vist pa illustration p& side 12.

Vej B-B skal udlaegges i min. 5 meters bredde jf. kortbilag 2. Kgrebanen
skal anleegges med en bredde pa min. 5 meter.

Hvor vej B-B tilsluttes vej A-A skal stien prioriteres, og det er séledes
trafkanter fra vej b-b der gives vigepligt.

Veje C-C skal i princippet udlaegges som vist pa kortbilag 2 og i 5 meters
bredde. Kagrebanen skal anleegges med en bredde pa min. 5 meter.

Vej A-A og B-B skal anlaegges med fast beleegning. Vej C-C skal anleegges
med min. 75 % permeabel beleegning f.eks. i form af greesarmeringssten.

Der skal fremsendes et endeligt vejprojekt til myndighedens godkendelse
som grundlag for etablering af vej-, sti- og parkeringsarealer.

Parkering

Der skal indenfor de udlagte byggefelter etableres mindst fglgende
parkering:

2 parkeringspladser pr. bolig.
Stier

Stien d-d, som er markeret pa kortbilag 2, skal udleegges jf. korthilag 2
i en bredde pa min. 2,5 meter. Stien skal anleegges i f.eks. grus og i en
bredde pa min. 1,5 meter.
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5.10

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Belysning

Belysning af vej B-B og C-C skal ske med ensartede belysningsarmaturer
med lyspunktshgjde pa maks. 1,25 m, som retter lyset nedad mod faerd-
selsarealerne. Vej A-A skal belyses med samme armatur som anvendt
pa den allerede anlagte streekning af Foldboholm.

8§ 6 bEbyGGELSENS omFANG oG pLACEYrING

Delomrade | og I

Det samlede bruttoetageareal indenfor delomrade | méa ikke overstige
1.800 m2. Der ma derudover opfgres mindre bygninger sasom udhuse,
carporte, cykelskure og lignende.

Det samlede bruttoetageareal indenfor delomrade Il ma ved udnyttelse til
teet-lav bolighebyggelse ikke overstige 300 m2. Der méa derudover opfgres
mindre bygninger sdsom udhuse, carporte, cykelskure og lignende.

Al bebyggelse ved udnyttelse til teet-lav bolighebyggelse skal opfares
inden for de pa kortbilag 2 viste byggefelter.

Den eksisterende bolig indenfor delomrade Il kan om- og tilbygges,
dog ma der maksimalt etableres 250 m? beboelse, samt maksimalt 100
m? sekundeere bygninger, sdsom garager udhus og lignende. Safremt
boligen nedrives og erstattes af nybyggeri geelder ligeledes at der maksi-
malt ma etableres 250 m? beboelse, samt maksimalt 100 m? sekundaere
bygninger, sdsom garager udhus og lignende.

Ved nybygning og om- og tilbygning ma intet punkt pa bebyggelsen
overstige 2 etager og 8,5 meter over et af Syddjurs Kommunes fastlagt
niveauplan.

Nybygning og om- og tilbygning af den eksisterende bolig kan ske uaf-
haengigt af byggefelt 5.

Bebyggelse indenfor byggefelt 1 og 2 jf. kortbilag 2, m& opfares i mak-
simalt 1 etage.

Bebyggelse indenfor byggefelt 3, 4 og 5 jf. kortbilag 2, ma opfaeres i
maksimalt 2 etager.

Intet punkt pa bebyggelse indenfor byggefelt 1 og 2 jf. kortbilag 2, her-
under integreret garage/udhus og tekniske anleeg f.eks. til indvinding af
solenergi, ma vaere mere end 4,5 meter over et af Syddjurs Kommunes
fastlagt niveauplan.

Intet punkt pa bebyggelse indenfor byggefelt 3, 4 og 5 ved udnyttelse til
teet-lav bolighebyggelse |f. kortbilag 2, herunder integreret garage/udhus
og tekniske anleeg f.eks. til indvinding af solenergi, ma vaere mere end
7,5 meter over et af Syddjurs Kommunes fastlagt niveauplan.

Intet punkt pa mindre sekundaere bygninger, sdsom garager, udhuse og
lignende ma overstige 3,0 meter over et af Syddjurs Kommunes fastlagt
niveauplan.

Gulv i stuetage ma hgjst ligge 20 cm over et af Syddjurs kommunes
fastlagt niveauplan.
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7.1

7.2

7.3
7.4

7.5

7.6

7.7

8.1
8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8 7 bEbyGGELSENS udFormninG oG FrEmTraedEn

Tage og facader

Boligbebyggelsen indenfor lokalplanens omrade skal have ydervaegge,
af murede facader i teglsten, beton eller lignende. Facaderne ma fremsta
i teglstenens eller betonens egen farve eller som pudset, vandskuret,
seekkeskuret eller med lignende berapning.

Mindre bygningsdele (maks. 30 % af den enkelte facade), kan desuden
udfares i andre materialer som f.eks. trae, glas, zink, stal, beton, kobber
0g aluminium.

Mindre sekundaere bygninger som garager, udhuse og lignende kan
udfgres i andre materialer.

Bebyggelse skal fremsta i deempede farver.

Der ma ikke anvendes glasserede eller engoberede tagsten eller anden
form for refekterende tagbeklaedning, med et glanstal pa mere end 10.

Generelle bestemmelser

Teet-lav bebyggelse indenfor lokalplanens omrade skal fremsta som en
samlet helhed i farver, form og materialer.

Parabolantenner ma ikke opseettes pa bygninger. Parabolantenner skal
placeres, sa antennens hgjeste punkt ikke er hgjere end 1,8 meter over
terraen.

Der ma kun opszettes en parabolantenne pr. bolig.

8 8 ubEbyGGEdE ArEALEYr

De felles friarealer skal udleegges i princippet som vist pa kortbilag 2.

Hegning mod veje, stier og feelles friarealer skal ske som levende hegn
af arten bgg i form af heek.

Der kan som supplement til levende hegn opseettes trddhegn pa inder-
siden af heekken med maksimalt samme hgjde, som det levende heek.

Der ma ikke opfgres fast hegn indenfor lokalplanens omrade, bortset fra
afskeermning af terrasser. Hegnet skal opfares med kontakt til bebyg-
gelsen.

Der kan indenfor det feelles friareal jf. kortbilag 2 etableres regnvands-
bassin. Bassinet skal udformes som en naturlig lavning i terreenet med
blgde former og lave brinker.

Feelles friarealer ma ikke bebygges, men der kan opstilles legeredskaber,
baenke og lignende som understatter anvendelse til leg og ophold samt
anleeg til omradets tekniske forsyning.

Undtaget fra § 8.2 og 8.4 er delomrade Il s&fremt denne anvendes til én
aben-lav bolig.
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9.1

10.1
10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

§ 9 TERRAEN

Regulering af naturligt terraen indenfor lokalplanen skal begreenses.
Terreenregulering pd mere end +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terraen
ma kun foretages efter tilladelse fra Syddjurs Kommune. Til sikring af at
bestemmelsen overholdes, ma terreenregulering kun ske pa grundlag
af en af Syddjurs Kommunes godkendte terreenreguleringsplan.

810 TEKNISKE AnLee G oG ForSynInG

Alment
Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.

Installationsbokse og lignende, mindre anleeg til omradets tekniske for-
syning skal placeres samlet langs vej- og naboskel og skal have samme
diskrete udformning og farve.

Forsyning

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Der skal gives
dispensation for tilslutningspligten hvis bebyggelsen opfgres som lav-
energibebyggelse i henhold til geeldende bygningsreglement.

Ny bebyggelse skal tilsluttes offentlig kloak for spildevand. Regnvand
skal handteres lokalt.

Energianlaeg

Solenergianlaeg ma kun etableres pa bebyggelsens tage og ma kun
opseettes efter falgende retningslinjer:

de skal laegges pa tagfaden og veere parallelle med denne. de mé
veere haevet maksimalt 15 cm fra tagfaden.

de skal placeres, sa de udgar ét eller fere samlede rektangler.
de skal placeres symmetrisk pa tagfaden.

De skal placeres i harmoni med ovenlysvinduer, udluftningshaetter og
lignende, som ikke ma bryde solcelle/solpanel-faden.

De skal etableres pa bygningens primaere tag. Der kan séledes ikke
placeres anlaeg pa kviste, frontispice eller lignende.

ved fadt tag kan solenergianleeg opseettes pa stativer med haeldning
op til 12 grader, nar de er placeret min. 1 m fra tagets kant.

Safremt anlaeg til indvinding af solenergi pa bygninger med taghaeldninger
under 10 grader skeermes bag en brystning, ma anlaegget fares ud til
brystningen.
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§ 11 GrundEjErForEnIinG

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af eiendomme indenfor lokalplanomradet. Medlemspligt forpligtiger
ikke ejendommen Galgebakken 9 sé lzenge grundejeren retligt og faktisk
disponerer som hidtil over sin ejendom.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet forlanger det, dog senest
nar 50% af omradets boliger er bygget.

Grundejerforening skal foresta drift og vedligeholdelse af feelles privatvej,
sti, friarealer og feellesanleeg.

Grundejerforeningens vedteegter og aendringer heri skal godkendes af
Syddjurs Kommune.

Kommunen kan kreeve, at grundejerforeningen optager medlemmer fra
naboomrader, sammenslutter sig med grundejerforeninger for tilgraen-
sede omrader.

8 12 FOorudSae TnInGEr For IbruGTAGNING
Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug far:

de i §5.2, 5.3, 5.5 neevnte veje, der forsyner bebyggelsen er etableret;

de i 8 5.8 naevnte parkeringsarealer, der betjener bebyggelsen, er etab-
leret;

de i § 8.2 naevnte feelles friarealer er etableret

den er tilsluttet offentlig/kollektiv vandforsyning, elforsyning og kloakfor-
syning i det omfang, at bebyggelsen skal forsynes.

ny bebyggelse er tilsluttet kollektiv varmeforsyning i det omfang at den
skal opvarmes.

For lavenergibebyggelse, der pa opfarelsestidspunktet opfylder de til
enhver tid geeldende klassifkationskrav i bygningsreglementet, er der
ikke tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyningsanleeg.

813 ophae VELSE AF LOKALpPLAN oG bypLANVEdTae GT

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af denne
lokalplan afyses for falgende lokalplan:

Lokalplan nr. 219, Foldboholm, Ebeltoft, vedtaget den 19. august 1999
for den del, som er omfattet af neerveerende lokalplan

§ 14 SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges
af planens bestemmelser.

Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortreenges af planen.
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15.7

8 15 LOKALPLANENS rETSvIrknInGEr

Lokalplanen er geeldende fra den dag, det er offentliggjort at planen er
vedtaget endeligt.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som
hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv en pligt til at udfare de
anleeg m.v. der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen, kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan. Se herom i planlovens § 19.

Nar en dispensation bergrer personer, foreninger mv. med interesse i
sagen, skal disse orienteres om den pataenkte dispensation og have 14
dages frist til at fremkomme med bemeerkninger herom, farend dispen-
sationen kan gives. Se herom i planlovens § 19.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bestemmelser i byggeloven, udstykningsloven og planloven m.f.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstands-
servitutter bortfalder i det omfang de er uforenelige med lokalplanen.

Hvis det er af vaesentlig betydning for planens gennemfgrelse, kan
kommunen ekspropriere private ejiendomme eller rettigheder over ejen-
domme.

Der henvises i gvrigt til planloven.
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VEdTAGELSESpATEGNINGEr

Séledes vedtaget som endelig lokalplan af Byradet i Syddjurs Kommune. Lokal-

planen er geeldende fra 19. december 2017 hvor den endelige vedtagelse blev
offentliggjort.

Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den 29. november 2017

.

osbond en

Claus Wistoft

Borg mester ommunaldirekter
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hvAd Er ET koOmmunEpLANTILLae G?

Et kommuneplantilleeg er tilfgjelse til den geeldende kommuneplan. Tilleegget
vedrgrer som regel et mindre geografsk omrade i kommunen eller et afgreenset
emne i kommuneplanen.

Kommuneplanen sammenfatter og konkretiserer de overordnede politiske mal
for udvikling i kommunen. De centrale emner i kommuneplanen er udformning af
byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner,
trafk og grgnne omrader.

Samtidig tager kommuneplanen stilling til en lang raekke forhold uden for byerne,
bl.a. om natur, landskab, benyttelse og beskyttelse.

Kommuneplanens rammer angiver de overordnede retningslinier for de bestem-
melser som senere kan vedtages i lokalplaner, om anvendelse, bebyggelsens art
og teethed m.m. | landzonen, er rammerne er samtidig retningsgivende for kom-
munens landzoneadministration.

Hvad bestar kommuneplantillegget af

Redeggarelsen, hvor baggrunden og forméalet med tileegget beskrives, og der for-
teelles om kommuneplantilleeggets indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa
for hvordan tilleegget forholder sig til anden planlaegning.

Rammebestemmelserne, der er konkrete rammer for hvordan omradet ma an-
vendes fremover, og som er bindende for Byradet og kommunens administration.

Rammekortet, der viser afgreensningen af det omrade hvor kommuneplantilleeg-
get geelder.

Hvornar udarbejdes et kommuneplantillaeg
Ifalge planloven kan der vedtages et tillaeg til Kommuneplanen, hvis byradet
gnsker at eendre p& kommuneplanens rammer.

Det skal fx udarbejdes et kommuneplantillaeg i forbindelse med udarbejdelse af
en lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Et kommuneplantillzeg kan ogsa udarbejdes hvis byradet generelt gnsker at
fastleegge rammer for et omrades fremtidige anvendelse.

Byradet kan til enhver tid beslutte, at der skal udarbejdes et tillaeg til kommune-
planen.

Forslaget til kommuneplantilleeg

Nar byradet har vedtaget et forslag til kommuneplantilleeg skal forslaget i offent-
lig hgring i mindst 8 uger. | den periode har borgerne lejlighed til at komme med
bemeerkninger, indsigelser eller eendringsforslag.

Nar den offentlige haring er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Herefter kan kommu-
neplantilleegget vedtages endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter eget gnske, vil
foretage s& omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt kommuneplantil-
leeg, starter proceduren forfra med offentliggarelse af et nyt forslag til kommune-
plantilleeg.

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar byradet har vedtaget et forslag til kommuneplantillaeg, og vedtagelsen er
offentlig bekendtgjort i avisen, er tileegget en del af kommuneplanens rammedel
og er bindende for Byradet og kommunens administration.
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REDEGORELSE

Nedenstaende rammebestemmelser er geeldende for omradet frem mod den
endelige vedtagelse af naerveerende kommuneplantilleeg:

Rammeomradebetegnelse: 1.1.R13

Plannavn: Rekreativt omrade ved Galgebakken

Generel anvendelse: Rekreativt omrade

Specifk anvendelse: Rekreativt grant omrade

Fremtidig zonestauts Landzone

Eksisterende zonestatus Landzone

Notat - Bebyggelsens omfang og Omréadet skal frinoldes for starre bebyggelse
udformning

Rammeomradebetegnelse: 1.1.B21

Plannavn: Boligomrade med servicepraegede institutioner og virksomheder
ved Drabyvej/Foldboholm

Generel anvendelse: Boligomrade

Specifk anvendelse: Blandet boligomrade

Fremtidig zonestatus: Byzone

Eksisterende zonestatus: Byzone

Max. bebyggelsesprocent 40

Beregningsmetode for bebyggelses- | Den enkelte ejendom

procent

Max. antal etager 2 etager

Max. hgjde Hgijst 8,5

Notat — Omrédets anvendelse Max. bebyggelsesprocent: 30% for aben-lav for
den enkelte ejedom og 40 % for taet-lav for den
enkelte ejendom. Max. antal etager: 2, i omradet
neermest Drabyvej dog hgijst 1.

Notat — Opholds- og friarealer I omradet ud til Drabyvej kan der etableres

sadanne servicepraegede offentlige og private
institutioner og virksomheder som naturligt kan
indpasses i et boligomrade.

Pa kortet pa side 36 ses afgraensningen af ovenstdende rammeomrader.

TILLee G TIL SyddjurS kommunEpLAN 2016

Der er udarbejdet kommuneplantillaag med henblik pa at tilrette afgraensningen af
rammeomradet nr. 1.1.B21, sdledes at denne falger lokalplanens greense. Ram-
mebestemmelserne er usendrede. De omhandlende rammeomrader 1.1.B21 og
1.1.R13 far som konsekvens af den aendrede afgraensning henholdsvis ramme-
omrade nr. 1.1.B33 og 1.1.R14. De tilrettede afgraensninger fremgar af illustration
pa side 39.
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Geeldende kommuneplanrammer; malforhold 1:5.000

Af skema p& modstaende side fremgar forslag til fremtidige bestemmelser. Be-
stemmelserne er gaeldende nar den endelige vedtagelse af kommuneplantilleeg
nr. 4 offentliggares.

Rammeomradebetegnelse: 1.1.R14

Plannavn: Rekreativt omrade ved Galgebakken

Generel anvendelse: Rekreativt omrade

Specifk anvendelse: Rekreativt grent omrade

Fremtidig zonestatus: Landzone

Eksisterende zonestatus: Landzone

Notat: Bebyggelsens omfang og Omradet skal friholdes for starre bebyggelse
udformning

Rammeomradebetegnelse: 1.1.B33

Plannavn: Boligomrade syd for Foldboholm

Generel anvendelse: Boligomrade

Specifk anvendelse: Blandet boligomrade
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Fremtidig zonestatus: Byzone

Eksisterende zonestatus: Byzone/Landzone

Max. bebyggelsesprocent 40

Beregningsmetode for bebyggelses- | Den enkelte ejendom

procent

Max. antal etager 2 etager

Max. hgjde Hgjst 8,5 m

Notat. Bebyggelsens omfang og Max. bebyggelsesprocent: 30% for aben-lav for
udformning den enkelte ejendom og 40 % for teet-lav for den

enkelte ejendom.

OFFENTLIG dEDbAT

Far udarbejdelsen af et kommuneplantilleeg skal der jf. Planlovens § 23c indkaldes
ideer og forslag mv. med henblik pa planleegningsarbejdet. Ved mindre sendringer
i en kommuneplanrammebestemmelser kan man undlade denne forudgaende
offentlige haring.

| nzervaerende tilfeelde er der tale om en mindre sendring og der har saledes ikke
veeret afholdt en forudgdende offentlig haring.

Byradet har den 26. april 2017 godkendt kommuneplantillaegget som forslag. For-
slaget har veeret fremlagt i otte ugers offentlig hgring i perioden fra den 9. maj til
den 4. juli 2017. | hgringsperioden kunne borgere og foreninger m.f. fremkomme
med bemeerkninger, eendringsforslag og indsigelser.

Forslaget til kommuneplantilleeg blev offentligt bekendtgjort den 9. maj 2017 i
Adresseavisen Syddjurs, der omdeles hver tirsdag til samtlige husstande i Syd-
djurs Kommune.

Samtidig med offentliggarelsen blev forslaget fremsendt til ejere, lejere og brugere
af ejendomme i og omkring omradet, som er omfattet af forslaget til kommune-
plantilleeg, samt en raekke myndigheder og foreninger m.f.

Der blev afholdt offentligt borgermade om forslag til kommuneplantilleeg den 13.
juni 2017.

Forslaget til kommuneplantilleeg kunne ses p& Syddjurs Kommunes borgerser-
vicecentre, pad kommunens hjemmeside pa www.syddjurs.dk/planforslag, samt pa
Miljgministeriets portal for planlaegning pa www.plansystem.dk.

| lzbet af den otte ugers offentlige hgring, modtog kommunen ingen bemaerkninger,
aendringsforslag og/eller indsigelser, og Byradet har sdledes den 29. november
2017 vedtaget planforslaget endeligt uden sendringer. Den endelige vedtagelse
er offentliggjort i Adresseavisen den 19. december 2017.

FETSvIrknIinGEr

I henhold til planlovens § 24 skal der oplyses om indholdet af lovens § 12 stk.
2 og 3 i forbindelse med offentligggrelse af forslaget til kommuneplantilleegget.

§ 12, stk. 2 om raekkefaglgebestemmelser er ikke relevant for dette tilleeg.

§ 12, stk. 3 angiver, at byradet inden for byzoner og sommerhusomrader kan
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modseette sig udstykning og bebyggelse eller eendret anvendelse af bebyggelse
eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med be-
stemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar
det pageeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal, eller nar
omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtsegt.

VEdTAGELSESpPATEGNINGEr

Séledes vedtaget som kommuneplantillaeg nr. 9 til Syddjurs Kommuneplan
2016 af Byradet i Syddjurs Kommune. Kommuneplantilleegget er geeldende fra
19. december 2017 hvor den endelige vedtagelse blev offentliggjort.

Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den 29. november 2017

O\ | )
AN | — '
PO L8 . :
Claus Wistoft osbond en
Borgmester ommunaldirekter
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